Kunnanhallitus

§ 23 08.02.2010

LAUSUNTO KOUVOLAN HALLINTO-OIKEUDELLE POHJOIS-SYSMAN
KOULUKIINTEISTON KAUPASTA

165/61.615/2009

KH §23

Ehdotus

Onni Salonen on tehnyt valituksen kunnanvaltuuston paatoksesta
14.12.2009 § 73 myyda Pohjois-Sysman koulu ja asuinrakennus.
Kouvolan Hallinto-oikeus pyytaa Sysman kunnan lausuntoa vali-
tuksen johdosta.

Salonen vaatii paatdksen kumoamista, perusteluina mm., etta
kauppahinta olisi merkittavasti kaypaa hintaa alempi. Salosen
mukaan kiinteisto olisi tullut antaa myytavaksi kiinteistonvalittajal-
le, ja asettaa kaypaa hintaa vastaava pohjahinta.

Kunnanhallitus esittaa lausuntonaan seuraavaa:

Aiemmin esitetyn lisaksi kunta korostaa, etta kyseista kunnalle
tarpeetonta kiinteistoa on yritetty myyda avoimilla markkinoilla jo
kevaasta 2009 lahtien. Kuntaa tyydyttavia tarjouksia kesan ja syk-
syn aikana ei tullut, joten myyntiaikaa jatkettiin kaksi kertaa. Kiin-
teistd on ollut julkisessa myynnissa internet -sivustolla, oikotie
-myyntipalvelimella, lehti-ilmoituksessa ja myynti-ilmoitukset ovat
muutoinkin olleet yleisessa tiedossa.

Kiinteistdn kaypa hinta on muodostunut avoimilla markkinoilla.
Perinteiset kiinteistonarviointimenetelmat evat tallaisissa erityisra-
kennuksissa tule kyseeseen. Vastaavia edustavia vertailukauppo-
ja ei juurikaan tehda. Tuottoarvomenetelmallakin arvioiden arvo
muodostuisi negatiiviseksi, koska kiinteiston kulut ovat suurem-
mat kuin sen (vuokra)tuotot. Pohjahintaa ei ole ollut tarpeen mai-
nita. Salosen vaatimuksesta huolimatta kiinteistda ei ole ollut tar-
peellista antaa myytavaksi kiinteistonvalittajalle, vaan kunta on
voinut itse valita markkinointimenetelmat.

Salosen vertaus kauppahintaa korkeampaan kiinteistdon kirjanpi-
toarvoon ei ole peruste olla tekematta kauppaa. Kunta on tietoi-
sesti kauppaa paattaessaan hyvaksynyt kirjanpidollisen tappion
tassa kaupassa. On vain niin, ettd maaseudulla, ilman rantayh-
teytta tai muuta erityisarvoa omaavasta kiinteistosta ei voi saada
suurempaa kauppahintaa, kuin ostajat tarjoavat. Kyseisen kiin-
teiston kaypa hinta on selvinnyt luotettavasti markkinoilla.

Kunnalla on ollut perusteltu syy tehda kyseinen kiinteistokauppa.
Luopumalla kiinteistosta kunta saastaa tulevina vuosina merkitta-
vat kiinteistonhoito- ja yllapitokulut. Vuonna 2008 vuokratulojen ja
vuosikulujen erotus on ollut yli 14 000 euroa negatiivinen. Kulu-

valle vuodelle arvioituna, vaikka lammityskuluja olisi pienennetty,



Paatos

olisi tappiota tullut noin 9000-10000 euroa. Kiinteiston myynti tar-
jouksen perusteella on ollut kunnalle paras ratkaisu. Kunnanval-
tuusto on paattanyt hyvaksya kiinteistokaupan.

Salosen valituksen viittaus esittelytekstissa "puuttuvaan” raken-
nusten tilavuusmaaraan Pohjois-Sysman koulun osalta, ei liene
sellainen muotovirhe, joka olisi syy paatoksen kumoamiseen, ei-
ka valituksesta kay ilmi mihin silla vedotaan. Joka tapauksessa
kiinteistokaupat ovat tehty kokonaisharkinnan perusteella.

Edella mainitun perusteella kunnanhallitus esittaa Kouvolan hal-
linto-oikeudelle valituksen hylkdamista ja kunnanvaltuuston paa-
toksen pysyttamista entisellaan.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen.



