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LAUSUNTO KOUVOLAN HALLINTO-OIKEUDELLE POHJOIS-SYSMÄN
KOULUKIINTEISTÖN KAUPASTA

165/61.615/2009

KH  § 23 Onni Salonen on tehnyt valituksen kunnanvaltuuston päätöksestä
14.12.2009 § 73 myydä Pohjois-Sysmän koulu ja asuinrakennus.
Kouvolan Hallinto-oikeus pyytää Sysmän kunnan lausuntoa vali-
tuksen johdosta.

 Salonen vaatii päätöksen kumoamista, perusteluina mm., että
kauppahinta olisi merkittä västi käypää hintaa alempi. Salosen
mukaan kiinteistö olisi tullut antaa myytäväksi kiinteistönvälittäjäl-
le, ja asettaa käypää hintaa vastaava pohjahinta.

 Ehdotus Kunnanhallitus esittää lausuntonaan seuraavaa:

  Aiemmin esitetyn lisäksi kunta korostaa, että kyseistä kunnalle
tarpeetonta kiinteistöä on yritetty myydä avoimilla markkinoilla jo
keväästä 2009 lähtien. Kuntaa tyydyttäviä tarjouksia kesän ja syk-
syn aika na ei tullut, jo ten myyntiaikaa jatkettiin kaksi kertaa. Kiin-
teistö on ollut julkises sa myynnissä internet -sivustolla, oikotie
-myyntipal velimella, leh ti-ilmoituksessa ja myynti-ilmoitukset ovat
muutoin kin olleet ylei sessä tiedossa.

  Kiinteistön käypä hinta on muodostunut avoimilla markkinoilla.
Perinteiset kiinteistönar viointimenetelmät evät tällaisissa erityisra-
kennuksis sa tule kysee seen. Vastaavia edustavia vertailukauppo-
ja ei juu rikaan tehdä.  Tuottoarvomenetelmälläkin arvioiden ar vo
muodos tuisi negatiivi seksi, koska kiinteistön kulut ovat suu rem-
mat kuin sen (vuok ra)tuotot. Pohjahintaa ei ole ollut tarpeen mai-
nita. Salosen vaatimuksesta huolimatta kiinteistöä ei ole ollut tar-
peellista an taa myytäväksi kiinteistönvälittäjälle, vaan kunta on
voinut itse va lita markkinointimenetelmät.

  Salosen vertaus kauppahintaa korkeampaan kiinteistön kirjanpi-
toarvoon ei ole peruste ol la tekemättä kauppaa. Kunta on tietoi-
sesti kauppaa päättäessään hyväksynyt kirjanpidollisen tappion
tässä kaupas sa. On vain niin, että maaseudulla, ilman rantayh-
teyttä tai muuta erityisarvoa omaavasta kiinteistöstä ei voi saada
suurempaa kauppahintaa, kuin ostajat tarjoavat. Kyseisen kiin-
teistön käypä hinta on selvin nyt luotettavasti markkinoilla.

  Kunnalla on ollut perusteltu syy tehdä kyseinen kiinteistökauppa.
Luopumalla kiinteistöstä kunta säästää tulevina vuosina merkittä-
vät kiinteis tönhoito- ja yl läpitokulut. Vuonna 2008 vuokratulojen ja
vuosikulu jen erotus on ollut yli 14 000 euroa negatiivinen. Kulu-
valle vuodel le arvioituna, vaikka lämmityskuluja olisi pienennetty,



olisi tappio ta tullut noin 9000-10000 euroa. Kiinteistön myynti tar-
jouksen pe rusteella on ollut kunnalle paras ratkaisu. Kunnanval-
tuusto on päättänyt hy väksyä kiinteistökaupan.

  Salosen valituksen viittaus esittelytekstissä "puuttuvaan" raken-
nusten tila vuusmäärään Pohjois-Sysmän koulun osalta, ei liene
sellainen muotovirhe, joka olisi syy päätöksen kumoamiseen, ei-
kä valituk sesta käy ilmi mihin sillä vedotaan. Joka tapauksessa
kiinteistö kaupat ovat tehty ko konaisharkinnan perusteella.

  Edellä mainitun perusteella kunnanhallitus esittää Kouvolan hal-
lin to-oi keu delle va li tuk sen hyl kää mistä ja kunnanvaltuuston pää-
tök sen py syttä mistä en tisel lään.

 Päätös Kunnanhallitus hyväksyi yksimielisesti ehdotuksen.


