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LIITE 2.

SYSMA, Piijanteen rantaosayleiskaavan osittainen muutos

VASTINERAPORTTI 10.1.2022

KAAVAN LAATIJAN VASTINE

Tassa asiakirjassa on annettu vastineet Sysméan kunnan Péijanteen rantaosayleiskaavan osittaisen muutok-
sen (kiinteistot: Ahdinkari 781-423-1-292, Tapioranta 781-413-1-311, Sulkanlahti 781-423-1-355, Poukama
781-417-1-268, Kiviranta 781-407-7-65, Kiuriippa 781-407-7-66, Tupala 781-407-2-57 ja Mantyranta 781-
413-1-316) kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin.

KAAVALUONNOS 22.3.2021, NAHTAVILLA 11.8.-10.9.2021

Lausuntoja ja mielipiteitéa on voitu lyhentaa.

Lausunnot:

1. Hameen ELY-keskus 17.9.2021
2. Lahden museot 13.9.2021
3. Paijat-Hameen pelastuslaitos 10.8.2021
4 Paijat-Sote 8.9.2021
Mielipiteet:

MP 1.  yksityinen 9.9.2021
MP 2. yksityinen 10.9.2021
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LAUSUNNOT

1. Hameen ELY-keskus

17.9.2021

LAUSUNTO

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

Alueella on voimassa Paijanteen ranta-alueiden ranta-
osayleiskaava, joka on saanut muutoksen jalkeen lainvoi-
man kokonaisuudessaan vuonna 2015. Yleisesti ottaen ka-
silla olevan kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaisia ja
esitetyt muutokset ottavat huomioon maankayton suunnit-
telulle ja yleiskaavoitukselle asetetut tavoitteet lukuun otta-
matta luontoarvoihin liittyvia selvitystarpeita. Hameen ELY-
keskus muistuttaa liséksi, etté suunnitelmassa tulee esittda
perustelut osa-alueelle 3 osoittamiseksi AP-alueeksi ja arvi-
oida ratkaisun vaikutukset asianmukaisesti.

Muutosalueen 3 osalta luodaan puitteet alu-
een kehittamiselle/toteuttamiselle voimassa
olevan rantaosayleiskaavan periaatteiden mu-
kaisesti kuten on tehty Suopellon alueen
osalta edellyttden kuitenkin viela alueen mitoi-
tuksen tarkempaa selvittamista ja detaljikaa-
voitusta, koska ko. rantaosayleiskaavan mitoi-
tusperusteet ei ohjaa AP-1 alueiden tai ke -
alueen mitoitusta. Alueen sijainti tiiviissé kyla-
rakenteessa ja kunnallistekniikan parissa tu-
kee asumista.

Kaavaa on tarkistettu myods asemakaavatie-
don osalta. Voimassa olevassa rantaosayleis-
kaavassa alueen pohjoisosa on merkitty ranta-
asemakaavaan kuuluvaksi, vaikka nain ei ole.
Luontoarvoihin liittyvia asioita kasitellaéan yksi-
tyiskohtaisesti vastineen myohemmisséa koh-
dissa.

Luontoarvot

Alueelta, johon kaavamuutosalueet kuuluvat, on tehty
luonto- ja maisemaselvitys vuonna 2011 (P&ijanteen ranto-
jen luonto- ja maisemaselvitys 2011). Kaavaselostusluon-
noksessa on luonnon osalta viitattu tahan yleisluonteiseen
luontoselvitykseen, jonka mukaan Pé&ijanteen rantojen val-
litsevat metsdkasvillisuustyypit ovat tuore kangas (MT) ja
lehtomainen kangas (OMT) seka Kallioisilla alueilla kallio-
mannikko ja kallioinen kuiva kangas (CT).
Kaavaselostusluonnoksen mukaan kaavamuutoksen alueet
sijaitsevat rakennetussa ymparistossa tai sellaisen lahei-
syydessa eika alueilla ole tiedossa erityista luontoarvoja.
Kaavaselostusluonnoksessa ei mainita, mihin aineistoon tai
selvitykseen tama arvio perustuu.

Nyt laaditaan rantaosayleiskaavan muutosta,
jolla muutetaan vuonna 2013 hyvaksyttya Pai-
janteen rantaosayleiskaavaa, jota varten on
laadittu Paijanteen rantojen luonto- ja maise-
maselvitys 2011, johon nyt laadittavan kaavan
selostuksessa on myds viitattu kappaleessa,
jossa kasitelladn metsakasvillisuustyyppeja.

Tarkennetaan kaavaselostusta siten, etta
samaa selvitystd on kaytetty myods em.
kappaletta seuraavassa kappaleessa, jossa
on todettu, ettei alueella ole erityisid luon-
toarvoja. Lisatdan kaavaselostukseen li-
saksi karttaotteet voimassa olevan ranta-
osayleiskaavan liite 4:std, jossa luonto ja
maisema-arvot on esitetty, jotta arvojen si-
jainti on havainnollistavasti esitetty.

Kaavaluonnosaineistossa esitetty luonnonympariston ku-
vaus ei vastaa rantayleiskaavatyolle asetettua vaatimusta
luonnonympariston selvittamisesta tai kuvauksesta. Niissa
kohteissa, joissa rakentamista osoitetaan aiemmin rakenta-
mattomille alueille tai kaava-alue laajenee/merkintd muut-
tuu, tulee luontoon kohdistuvat vaikutukset arvioida kohteit-
tain ja perustuen riittaviin selvityksiin.

Selvitysten tulee siséltéda kohteittain alueiden luontotyypit
tai padasiallinen lajisto, puuston ik& ja rakenne, mahdolliset
erityispiirteet (esim. pienvedet, kuten lahteet, purot, norot)
ja alueen mahdollinen potentiaali uhanalaisten lajien

Ks. edellinen kappale luontoselvityksesta.

Todettakoon, etta kaavasta on pidetty
12.2.2020 aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu, jossa alueen muutostarpeet on kasitelty.
Neuvottelussa ei tuotu ilmi selvitystarpeita.

Taydennetaddn kaavaselostusta siten, etta
selostuksesta kay ilmi, mité luontoselvityk-
sen siséltoon on kuulunut. *Voimassa ole-
vaa rantaosayleiskaavaa varten on laadittu
luontoselvitys, johon on siséltynyt luontotyyp-
pikartoitus, maisemaselvitys, kasvistoselvitys,
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elinymparistoksi seka tarvittaessa erillisselvitykset ko. la-
jeista. Selostusluonnoksesta ei mydskaan kay ilmi, onko
olemassa olevaa lajitietoja tarkastettu kaytossa olevista tie-
tolahteista. Esimerkiksi osa-alueen 6 seudulta on tietoja
lito-oravahavainnoista. Koska rantaosayleiskaavan muu-
toksen yleiskaavamaaraykset mahdollistavat rakennuslu-
pien mydntamisen suoraan rantayleiskaavan perusteella
RA-, AP- ja AM-alueille, on erityisesti huolehdittava, etta
tiedot ovat riittavat ja esitetyt ratkaisut mahdollisia toteut-
taa.

linnustoselvitys, liito-oravaselvitys, sudenko-
rentoselvitys ja lepakoiden havainnointi.”

Osa-alue 6 on rakennettu loma-asuntotontti.
Kiinteistolle osoitettu pieni maa- ja metsata-
lousvaltainen alue on siirretty lansipuolelle.
Osa-alueen ldheisyyden liito-oravahavainnot
liittynevat aiemmin mainitun luontoselvityksen
kohteeseen 78, Rapalanniemen ranta. Talta
osin kaavaselostusta on tdydennetty. Tay-
dennetdan kaavaselostusta liséksi [ahialu-
eita koskevilla luontoselvityksilla (llola-Suo-
pelto-Paijatsalo, luonto ja virkistyskayttoselvi-
tys 2014/ Teppo Hayha ja Sysméan Rapalan
kartanon alueen ranta-asemakaavan luonto-
selvitys 2009/ Luontoselvitys Kotkansiipi / Petri
Parkko).

Lisaksi osa-alueen 6 osalta on pyydetty asian-
tuntija-arvio Sweco Infra & Rail Oyn ymparisto-
asiantuntijalta (biologi, FM). Asiantuntija-arvio
perustuu olemassa olevaan aineistoon ilman
maastokayntia. Lahteina kaytettiin:

1.Hayha, T. & Rautiainen, S.,
2011. Sysma: Paijanteen ran-
tojen luonto- ja maisemaselvi-
tys. 131 s.

2. Laji.fi, 2021. https://laji.fi/obser-
vation/map?tar-
get=MX.48243&coordinates=6
1.433418:61.455256:25.4790
34:25.530689:WGS84:1  (Lu-
ettu 14.10.2021)

3. Paikkatietoikkuna.fi.
https://kartta.paikkatietoik-
kuna.fi/ (Luettu 15.10.2021)

4. Parkko, 2009. Sysman Rapalan
kartanon alueen ranta-asema-
kaavan luontoselvitys 2009.

Lahtotiedon perusteella laaditun asiantuntija-
arvion perusteella tarkasteltavalla kiinteistolla
ei esiintyne huomionarvoisia eli lakisdateisesti
suojeltuja luontotyyppeja. Kiinteistolla ei ole
mydskaan tunnettuja uhanalaisten, silmallapi-
dettévien tai lakisdateisesti suojeltujen lajien
esiintymispaikkoja.

Kiinteistolla tai sen laheisyydessa alle 500 met-
rin etaisyydella ei siis ole tunnettuja liito-oravan
esiintymispaikkoja. Kiinteiston puusto ei ole
lito-oravalle tyypillistd puustoltaan jaredd ia-
késtd metsdd, mutta metsatyypiltdan ja puulaji-
jakaumaltaan Kkuitenkin liito-oravalle sopivaa.
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Karttatarkastelun perusteella kiinteiston kautta
saattaa kulkea Pédijanteen rantavythyketta
seuraileva liito-oravan tarked kulkuyhteys kiin-
teiston luoteispuolella noin 500 metrin etaisyy-
della ja kaakkoispuolella noin 1,4 km:n etaisyy-
della sijaitsevien liito-oravan lisdantymis- tai le-
vahdyspaikkojen valilla.

Kiinteiston ja rakennuspaikan ulottuvuus seka
rakennuspaikkaa koskevat kaavamaaraykset
huomioiden kaavan muutoksella ei muuteta
em. lisaantymis- ja levahdyspaikojen valista
kulkuyhteyttd. Kaavamaarayskissa on myos to-
dettu M-alueita koskevat kaavamaaraykset, joi-
den perusteella paikalliset luontoarvot tulee
huomioida metsanhoidossa.

Mikali kaavamuutosalue rajautuu tai on lahella kaavaan
merkittya luo-, MY- tai suojelualuetta, tulee kaavaselostuk-
sessa esittaa naiden alueiden maaraykset ja arvot seka ar-
vioida kaavamuutoksen vaikutukset alueiden luontoarvoi-
hin. Esimerkiksi kaavaméaaraykseen AP-1 tulisi kaavamuu-
tosalueen 3 osalta lisata, ettd alueen suunnittelussa tulee
huomioida AP-1 alueen rajautuminen Sulkaanlahden MY-
alueeseen, jonka luontoarvoja (kaavaselostusluonnoksen
mukaan linnusto ja sudenkorennot) AP 1-alueen rakentami-
nen ei saa vaarantaa. Kaavamuutoksen mukaisen rakenta-
misen toteutumisen vaikutukset MY-alueeseen tulee arvi-
oida.

Taydennetdan kaavaselostusta vaikutusten
arvioinnin osalta ja taydentamalla MY-
alueen luontoarvot.

AP-1- alueelta edellytetdén tarkemman kaa-
van (ranta-asemakaava tai asemakaava) laa-
dintaa. Nyt laadittava rantaosayleiskaavan
muutos ei suoraan mahdollista rakentamista
AP-1- alueelle, vaan rakentamisen maara rat-
kaistaan tarkemmassa kaavoituksessa, jossa
rakentamisen maara voidaan tutkia yksityis-
kohtaisemmin perustuen riittaviin ja kaavata-
soa vastaaviin, tarkempiin selvityksiin. Koska
rakentamisen maaraa ei voida talla kaavalla
ratkaista, myos vaikutukset voidaan arvioida
vain yleispiirteisesti.

2. Lahden museot/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo 13.9.2021

LAUSUNTO

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

Arkeologinen kulttuuriperint®

Viitaten 1.6.2020 antamaansa lausuntoon, alueen muinais-
jaannoésten inventointi- ja suojelutilanne on ajan tasalla,
mukaan lukien kohde nro 6. Muutoskohteiden alueilta tai
niiden valittdmasta laheisyydesta ei tunneta sellaisia mui-
naisjaannoskohteita, jotka edellyttaisivat jatkotutkimuksia
kaavahankkeeseen liittyen.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon museon lausun-
nossaan 1.6.2020 esille tuomat seikat. Uutena mukaan tul-
leen kohteen osalta museolla ei ole huomautettavaa.

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on hyva eritella
vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ja maise-
maan.

Taydennetdan vaikutusten arviointia.
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3. Paijat-Hameen pelastuslaitos

10.8.2021

LAUSUNTO

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa
koskien Paijanteen rantayleiskaavan osittaista muutosta.

Merkitaan tiedoksi.

4. Paijat sote

8.9.2021

LAUSUNTO

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

Terveydensuojeluviranomaisen kannalta kaavaan tulisi li-
sata kaavamaarays. jolla ohjataan rakennuslupavaiheessa
luvan hakijaa selvittamaan. etta kiinteistolla kaytettavan ta-
lousveden laatu tayttaa yksityistalouden talousvedelle ase-
tetut laatuvaatimukset, kuten kaavaselostuksessakin on to-
dettu. Muutoksenalaisista alueista vain kohteet 1 ja 3 sijait-
sevat kunnallistekniikan piirissa.

Kaavaan ei ole tarvetta tehda muutoksia, silla
asiasta maarataan MRL:ssa liittyen rakennus-
lupamenettelyyn.

Jatevesien kasittelyd koskevaan kaavamaardykseen on
suositeltavaa lisata ohjaavaksi tekijaksi myos kunnan ympéa-
ristbnsuojelumaaraykset, joilla yleensd annetaan lainsaa-
dantda tarkempia maarayksia jatevesien kasittelysta kiin-
teistoilla. Kaavamaarayksessa on otettu kantaa jatevesien
esi- ja maaperakasittelyn etaisyyteen suhteessa rantavii-
vaan. Tahan osioon tulisi lisatd maaraavana tekijana vahin-
tddn myos etaisyys talousvesikaivoihin ymparistonsuojelu-
maaraysten mukaisesti.

Taydennetdan kaavamaaraysta.

"Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa ole-
vaa jatevesia koskevaa lainsdadantda ja kun-
nan ymparistonsuojelumaéarayksia, jossa maa-
ritelladn myos etdisyydet talousvesikaivoihin.”
Voimassa olevat Sysma kunnan ympariston-
suojelumaaraykset on tullut voimaan 1.8.2021
alkaen.

Kaavahankkeen asiakirjoissa tulisi ottaa kantaa kiinteistdjen
hulevesien kasittelyyn. Tonteilla kertyvien hulevesien hal-
linta ja johtaminen on erityisen térke&a jarvenrantatonteilla.

Taydennetddn kaavamaaraysta. Maarays:”
Rakennuspaikalla muodostuvat hulevedet on
ensisijaisesti imeytettdva rakennuspaikalla /
kiinteist6lla. Jos taméa ei ole mahdollista, on hu-
levedet hoidettava rakennuslupaviranomaisen
tai ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksy-
malla tavalla. Rakennuspaikan hulevesia ei saa
Johtaa suoraan vesistéén.”
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MIELIPITEET

MP 1 - yksityinen

9.9.2021

MIELIPIDE

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

Mielipiteenani pyydan vastauksia Paijanteen ranta-alueiden
osayleiskaavan osittaista muutosta koskien tilan Ahdinkari
781-423-1-292 osalta luettuani kaavaselostuksen.

Mihin kayttétarkoitukseen nykyinen suikalemainen rantaosa
ei ole parhaiten hyddynnettavissa?

Voimassa olevassa (kuva alla) Paijanteen
ranta-alueiden osayleiskaavassa rantaan on
osoitettu AP/1- aluetta rantasuikaleelle (punai-
nen ympyrd) rajautuen RA/1-alueeseen. Sui-
kaleen koko ja muoto huomioiden, rakenta-
mista ei ole jarkeva osoittaa talle alueelle, silla
rakennusjarjestyksen mukaiset rakentamista
rajoittavat etaisyydet rantaviivaan eivat to-
teudu.

Miten se on tarkoitus jarkevoittaa?

Nyt laadittavassa rantaosayleiskaavan osittai-
sessa muutoksessa suikalemainen rannanosa
on tarkoitus osoittaa rakentamattomana met-
samaana (M, vihrealla taustalla, alla oleva
kuva) ja rakentaminen suunnataan yhtenai-
selle alueelle (AP/1, ruskealla taustalla), jossa
on jo nykyista rakennuskantaa ja rakentami-
selle paremmat edellytykset. Voimassa ole-
vassa rantaosayleiskaavassa osa nykyisista
talousrakennuksista sijaitsee M-alueella, mika
ei ole tarkoituksen mukaista.

Mita rantaosaan on suunnitteilla?

Vihrean variselle M-alueelle ei ole suunnitteilla
rakentamista, Ahdinkarin osalta AP/1- alue on
varattu asuinrakentamista ja siihen liittyvia ta-

lousrakennuksia varten.

Miten kulku on suunniteltu maanomistajan jo olemassa ole-
viin ja uusiin rakennuksiin?

Yleiskaava ei ohjaa rakennuspaikan siséista
liikennetta, vaan se tapahtuu rakennuslupavai-
heessa asemapiirroksen kautta.

Yleiskaavatasolla ei liikenngintiin osoiteta
muutoksia. Taman hetkisen tiedon mukaan
kiinteistbnomistajan aikomuksena on sailyttda
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tontin siséiset kulkuvaylat ennallaan, mutta ku-
ten edelld on kuvattu, yleiskaavaratkaisu ei ota
tédhan kantaa eika sido kiinteistbnomistajaa
sailyttamaan kulkuvaylia ennallaan. Tulevai-
suudessa tilanne kiinteistdn alueella kulku-
vaylien osalta saattaa siis muuttua.

Koskeeko tamé osayleiskaavan osittainen muutos useam-
pia rakennuksia?

Rantaosayleiskaavan muutos koskee kartalla
esitettya aluetta (kaava-aluetta) rakennuksi-
neen, mika tarkoittaa Ahdinkarin osalta asuin-
rakennuksen rakennuspaikkaa talousraken-
nuksineen, mutta ei samalla kiinteistolla nie-
messa sijaitsevaa vapaa-ajanasuntoa talous-
rakennuksineen.

MP 2 - yksityinen

10.9.2021

MIELIPIDE

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

Vastustan tilaa Sulkanlahti 781-423-1-355 koskevaa yleis-
kaavan muutosesitysta, jossa yleiskaava on osoitettu AP-1-
alueeksi.

Perustelut:

Muutos voimassa olevaan yleiskaavaan ndhden on merkit-
tava.

Oikeuskaytantd osoittaa, ettd nain merkittavad muutosta
voimassa olevaan yleiskaavaan ei voi tehda ilman laajem-
paa aluetta koskevaa tarkastelua ja vaikutusten arviointia.
Muutos vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun.

Kaavamuutoksen alue (osa-alue 3) siséltyy
voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa ke-
hittdmisalueen (ke) sisélle, miké tarkoittaa,
etté alueella varaudutaan osayleiskaavan
jaltai detaljikaavan laatimiseen. Voimassa ole-
van rantaosayleiskaavan mukaisesti voidaan
osoittaa alue (AP-1), jonka tulevaisuus ratkais-
taan asemakaavalla ja siihen liittyvilla selvityk-
silla. Maanomistajalla on oikeus esittaa kun-
nalle kaavamuutosta.

Nyt laadittavassa kaavamuutoksessa ei myon-
neta viela rakennusoikeutta, vaan annetaan
mahdollisuus selvittdd alueen rakentamismah-
dollisuudet tarkemmin.

Kaava ei tdytd MRL:n sisaltévaatimuksia.

Kaavan muutos on laadittu maankaytto- ja ra-
kennuslain seké yleisten rantojen maankaytén
suunnitteluohjeiden mukaisesti. Kaavaratkaisu
perustuu kaavaselostuksessa todettuihin ta-
voitteisiin, 1&htokohtiin ja selvityksiin. Kaava-
selostuksessa on esitetty kaavaratkaisu perus-
teluineen. Kaavan vaikutukset on arvioitu riitta-
valla tavalla.

Turussa, 10.1.2022
Sweco Infra&Rail Oy
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